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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.
U. z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfistwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2019 roku, poz. 817 z p6zn. zm.), ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2018 roku, poz. 1405 z pézn.
zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2018 roku poz. 869), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ nieruchomosci przeznaczoneij do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
I. Nieruchomos$é rolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Popowice, gmina Jordanéw élqski, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 49, 50 AM-1

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,75 ha (uzytki rolne 0,75 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,65 ha w klasie RIIla - 0,40 ha, RIVb - 0,25 ha;

e trwate uzytki zielone o pow. 0,10 ha w klasie tII.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu

podatkowym.

Powierzchnia nieruchomosci w_hektarach przeliczeniowych to: 1,005.

Stan nieruchomosci: nieruchomo$é, sktadajaca sie z 2 dziatek pofozona jest w pétnocnej czesci obrebu Popowice
w otoczeniu gruntéw rolnych z dala od zabudowari. Obie dziatki oddzielone sq od siebie rowem. Dziaftki sg
odfogowane, poroéniete chwastami. Dojazd zapewnia droga gruntowa do dziatki o numerze 49, dziatka nr 50 nie
posiada dostepu do drogi, stad tez przyszfy nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt ustanowi sobie dojazd
do przedmiotowej dziatki i nie bedzie wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytufu.

Cena nieruchomosci wynosi: 42 200,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - zw.

Dla nieruchomoséci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00024290/1 przez IV WKW Sadu
Rejonowego w Strzelinie.

Zagospodarowanie przestrzenne:

dla przedmiotowej nieruchomosci Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jordanéw Slaski
(Uchwata nr XX/117/2008 z dnia 29.12.2008 r.) przedmiotowe dziatki potoZzone sq w terenie oznaczonym na

rysunku ,studium” symbolem: R — tereny rolnicze.

Zgodnie z opiniag WUOZ we Wroclawiu:
na przedmiotowych dziatkach nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Jednakze w

przypadku rozdysponowania tych terenéw i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢ z
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mozliwoscig odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzuja nastepujace
ustalenia:

w razie odkrycia podczas robdt ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(bad? przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, Zze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwac
prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwlocznie
powiadomic¢ DolnoSlgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajq ochronie w mysl
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j: Dz. U. 2017 poz. 2187

ze zm.).

Zgodnie z opiniag DZMiUW oraz RZGW we Wroctawiu (obecnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne- Wody
Polskie): dziatka 49 graniczy z rowem SL-1 i w jej skfad wchodzi réw SL-1, dziatka ta potoZona jest w odlegtosci
mniejszej niz 50m od stopy skarpy odpowietrznej watu przeciwpowodziowego rzeki Slezy. Dziatka 50 graniczy z
rowem SI/-1.

Przedmiotowy row, wg ewidencji urzadzen prowadzonej przez Zarzad DZMiUW stanowi urzgdzenie melioracji

wodnej szczegotowej i nie znajduje sie w administracji i utrzymaniu DZMiUW. Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z
dnia 18.07.2011 Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 469 ze zm.) ,utrzymanie urzadzer melioracji wodnych
szczegbtowych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnosciq spotki
wodnej- do tej spotki wodnej.”
W przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw odwadnianych przez rowy melioracyjne, ze sposobu rolniczego
na budowlany, nastepuja zmiany warunkow pracy tych rowéw (wystepuja znaczne splywy wéd opadowych w
krétkim okresie czasu). Dlatego tez nalezafoby rozwazy¢ koniecznos¢ opracowania koncepcji przebudowy tych
urzadzeri, aby wyeliminowac niekorzystny ich wpfyw na tereny sasiednie.

Zgodnie z art. 88n ust. 1 przedmiotowej ustawy- dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw
przeciwpowodziowych zabrania sie:

1) Przejezdzania przez waf oraz wzdiuz korony waiow pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat z
wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych.
2) Uprawy gruntu, sadzenia drzew, krzewdw, na watach oraz w odlegfosci mniejszej niz3 m. od stopy watu po
stronie odpowietrznej.
3) Rozkopywania watéw, wbijania stupdw, ustawiani znakdéw przez nieupowaznione osoby,
4) Wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej
niz 50m od stopy wafu po stronie odpowietrznej;
5) Uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony wafow.
Dziatka 49 pofozona jest catkowicie w zasiegu zalewu QO0,2% natomiast dziatka 50 pofozona jest czeSciowo w
zasiegu zalewu Q0,2%. (prawdopodobieristwo wystapienia powodzi raz na 500 lat.)

Ponadto dziatki pofozone sg na zawalu. W zwigzku z powyzszym nalezy dostosowac sie do obowigzujacych
wymagan wynikajacych z art. 88n ust. 1 ustawy Prawo Wodne, w celu zapewnienia szczelnosci, stabilnoSci watéw
przeciwpowodziowych zabrania sie miedzy innymi: PrzejezdZania przez wat oraz wzdfuz korony waféw, uprawy
gruntu, sadzenia drzew Ib krzewdw na watach oraz w odleglosSci mniejszej niz 3 m. od stopy wafu po stronie
odpowietrznej; wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw, oraz rowéw
w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watow.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana sptate tej naleznosci, na

nastepujacych zasadach:
- minimalna wptata 10% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na okres sptaty nie dluzszy

niz 4 lata;

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztoZzona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozkiadania na raty
naleznoéci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wi{asnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoblnosci od spetnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkéw:
1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
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le$nej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;
2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;
3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja

finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Paristwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spétdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotdw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci

od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego

wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.
Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczeg6lnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 13.08.2020 roku do 28.08.2020 roku
w sposbb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Jordanow Slaski, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Sotectwie wsi
Popowice, na stronach internetowych www.kowr.gov.pl oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,

ul. Kunickiego 2 tel. (71)35-63-919 wew. 921 lub 502 792 151.

51-113 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.kowr.gov.pl
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