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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.
U. z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2019 roku, poz. 817 z pdzn. zm.), ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2018 roku, poz. 1405 z p6zn.
zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2018 roku poz. 869), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obreb Wilczkowice, gmina Jordanow Slaski, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 83/2 AM-1
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,44 ha (uzytki rolne 0,44 ha) z czego:

e trwate uzytki zielone o pow. 0,44 ha w klasie: PsIII.
PowyzZsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntéw, nieruchomosé pofozona w I okregu

podatkowym.

Stan nieruchomosci: dziatka pofozona w zachodniej czesci wsi Wilczkowice, przy drodze asfaltowej w odlegfosci
ok. 1500 m. od drogi krajowej nr 8. Dziatka od pétnocy graniczy z droga, od strony pofudniowej granice wyznacza
ciek wodny, poétnocno-zachodniq oraz pdtnocno-wschodnig granice dziatki wyznaczajq tereny zabudowy
mieszkalno-gospodarczej, a pozostate - tereny uprawiane rolniczo. Dziatka posiada nieregularny, wydfuzony ksztaft
i ptaskg konfiguracje terenu. Przez teren dziatki w jej pétnocnej czesci przebiega siec elektroenergetyczna i
wodociggowa, do ktérych istnieje mozliwos¢ podtaczenia. Dziatka w catosci uzytkowana rolniczo — w dniu ogledzin
dziatka byta zaorana.

UWAGA: przyszly nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt obejmie przedmiotowa nieruchomos¢
w posiadanie i nie bedzie obecnie, ani w przysziosci zgltasza¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z

tego tytufu.

Cena nieruchomosci wynosi: 52 100,00 zi

Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - zw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00024291/8 przez IV WKW Sadu
Rejonowego w Strzelinie.

II. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obreb Wilczkowice, gmina Jordanéw Slaski, powiat wroctawski, wojewédztwo dolnoélaskie dz. 173/11
AM-1
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,10 ha (uzytki rolne 0,10 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,10 ha w klasie: RIIla.



Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntdw, nieruchomosé potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomos$ci: dziatka potozona w zachodniej czesci wsi Wilczkowice, przy drodze asfaltowej w odlegtosci
ok. 1500 m. od drogi krajowej nr 8. Dziatka od pétnocy graniczy z droga, od strony potudniowej granice wyznacza
ciek wodny, pétnocno-zachodniq oraz péinocno-wschodniq granice dziatki wyznaczajg tereny zabudowy
mieszkalno-gospodarczej, a pozostate - tereny uprawiane rolniczo. Dziatka posiada nieregularny, wydtuzony ksztaft
i pfaskq konfiguracje terenu. Przez teren dziatki w jej pdtnocnej czesci przebiega siec¢ elektroenergetyczna i
wodociggowa, do ktdrych istnieje mozliwos¢ podiaczenia. Dziatka w catosci uzytkowana rolniczo — w dniu ogledzin
dziatka byta zaorana.

UWAGA: przyszty nabywca wiasnym staraniem i na wlasny koszt obejmie przedmiotowa nieruchomosé
w posiadanie i nie bedzie obecnie, ani w przysziosci zgtasza¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z

tego tytutu.

Cena nieruchomosci wynosi: 14 900,00 zt
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - zw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00016873/3 przez IV WKW Sadu
Rejonowego w Strzelinie.

Zagospodarowanie przestrzenne:
dla przedmiotowych nieruchomos$ci Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Jordanéw Slaski podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (Nr IX/53/2015 z dn. 25.11.2015 r.), jednak do opracowania
zmiany nie przystapiono. Nie planuje sie zmiany przeznaczenia ww. nieruchomosci. Ponadto, Gmina nie podjetfa
uchwafty i nie planuje podjecia: uchwafy wyznaczajgcej obszar zdegradowany i obszar rewitalizowany, a takze
Specjalng Strefe Rewitalizacji obejmujaca przedmiotowq dziatke. W obecnie obowigzujgcym studium nie dopuszcza
sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dla przedmiotowych dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz
nie planuje sie przebiegu lub modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym Ilub ponadlokalnym celu
publicznego ani innych inwestycji celu publicznego. Zgodnie z zapisami Studium przedmiotowa dziatki potoZone sg
w terenie oznaczonym na rysunku ,studium” jako: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

1. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Dziatka nr 83/2 znajduje sie na terenie historycznego ukfadu ruralistycznego wsi. Obszar ten stanowi zabytek i

ujety jest w wykazie zabytkow. W zwigzku z powyzszym wskazany teren podlega ochronie konserwatorskie na

podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych:

1) na terenie dziatki nr 83/2 nie stwierdzono stanowisk archeologicznych. Jednakze w przypadku rozdysponowania
dziatki i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig odkrycia nowych
stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzujq nastepujgce ustalenia:

- w razie odkrycia podczas robdt ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
Inwestor zobowigzany jest przerwal prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczyé go przy pomocy
dostepnych Srodkdéw oraz niezwfocznie powiadomic¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym
przypadku podjete zostang ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dziatka nr 173/11 obreb Wilczkowice zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego zatozenia
sakralnego z cmentarzem oraz historycznego ukfadu ruralistycznego wsi. Dopuszczone formy inwestowania nalezy
w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz, w zakresie lokalizacji,
skali, formy architektonicznej, uzytych materiatiow i kolorystyki, uwzgledniajac zastane relacje przestrzenno-
formalne i sgsiedztwo trendw ruralistycznych. Realizacja inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymaga
przeprowadzenia ratowniczych badarn wykopaliskowych, wykonywanych przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem DolnoSlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ratowniczych badan
archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie w mysl przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:
Dziatka nr 83/2 obr. Wilczkowice graniczy z ciekiem naturalnym Cieniawa.
Jednoczesnie informujemy, ze dziatka podlega nastepujacym przepisom prawnym i zaleceniom:

a) zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymanie urzadzeri melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzgdzenia te sg objete dziatalnoscia spétki wodnej
dziafajgcej na terenie gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca
na terenie gminy- do tej spotki lub zwiazku spotek wodnych”;

b) zgodnie z art. 232 ust. 1 Prawa wodnego ,zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych
$rédladowych wéd powierzchniowych oraz do brzegu wdéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci
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mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemoZliwiania przechodzenia przez ten
obszar”;

c) w przypadku zmiany sposobu uZytkowania gruntéw odwadnianych przez rowy melioracyjne, ze sposobu
rolniczego na zurbanizowany, mogq nastgpi¢ zmiany warunkéw hydrotechnicznych i sposobu
funkcjonowania tych rowéw. Na terenach zurbanizowanych wystepuja znacznie wieksze i w krétszym czasie
sptywy wéd opadowych z terenu do odbiornika. Dlatego tez, nalezatoby uwzglednic¢ i przewidzieé
konieczno$c¢ opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzen, aby wyeliminowacd niekorzystny ich wptyw
na tereny sasiednie przez ich podtopieniem;

d) Wskazanym jest pozostawienie dla celow konserwacji wzdiuz koryta rowdéw oraz cieku pasa terenu
wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy, o szerokosci min. 4,0m;

e) W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrojeniem terenu
moze dojéé do uszkodzenia rurociggéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spétki wodnej
dziatajgcej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykonaé naprawe uszkodzer
systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.
Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkdéw wodnych w gruncie
skutkujgcych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor
odpowiada¢ bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku nie podjetych lub przeprowadzonych
nieprawidfowo robot budowlanych.

Dziatka nr 173/11 nie koliduje z urzgdzeniami melioracji wodnych.
Obie ww. dziatki nie znajdujg sie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig. PGW Wody Polskie NW w Strzelinie
nie planuje obecnie zadan inwestycyjnych w obrebie ww. dziafek.

Zgodnie z opinia Starostwa Powiatowego we Wrocfawiu:
Dziatka nr 173/11, obr. Wilczkowice potozona jest w bezpoSrednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1987D. Co do
przedmiotowej dziatki Zarzad Powiatu Wroclawskiego nie wystepowat z wnioskiem o wydanie decyzji o zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéow bankowych musza wplynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub péiroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie splaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana sptate tej naleznosci, na

nastepujacych zasadach:
- minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na okres sptaty nie dtuzszy

niz 3 lata;

- minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na okres sptaty nie dtuzszy
niz 3 lata;

WARUNKI:

Cze$c naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozkfadania na raty
naleznodci z tytutu sprzedazy nieruchomoéci z Zasobu Wi{asnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania rozfozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegéblnoséci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
le$nej wraz z czesciami sktadowymi lub przynalezno$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;
nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;
przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

w N

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spétdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spoétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
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2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci

od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomos$é sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego

wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.
Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 12.08.2020 roku do 27.08.2020 roku
W sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Jordanéw Slaski, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Sotectwie wsi
Wilczkowice, na stronach internetowych www.kowr.gov.pl oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,

ul. Kunickiego 2 tel. (71)35-63-919 wew. 921 lub 502 792 151.

Ip. DYREKTORA
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