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OPIS ZAKRESU ZMIANY  

WPROWADZONYCH DO STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JORDANÓW ŚLĄSKI 

 

I. WSTĘP 

 1. CEL OPRACOWANIA. 

Dodano informację, że celem zmiany Studium jest ujawnienie złoża serpentynitu KD 
15245 „Jordanów 1” i określenie w granicach terenu górniczego „Jordanów 1” kierunków i 
zasad zagospodarowania terenu dla potrzeb funkcjonowania zakładu górniczego. 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Dodano informację o uchwałach inicjujących prace nad projektem zmiany Studium, tj. 
Uchwała Nr XXXVII/207/2022 Rady Gminy Jordanów Śląski z dnia 13 października 2022 r. 
zmieniona Uchwałą Nr XXXIX/221/2022 Rady Gminy Jordanów Śląski z dnia 24 listopada 
2022 r. 

3. OBSZAR OPRACOWANIA 

Dodano informację, że zmiana Studium obejmuje teren pokrywający się z granicą terenu 
górniczego „Jordanów 1 wyznaczonego w koncesji nr 3/E/2016 na potrzeby eksploatacji 
złoża KD 15245 „Jordanów 1”. 

4. ZAKRES OPRACOWANIA 

Wyjaśniono formę uwidocznienia zmiany w tekście Studium oraz na rysunkach Studium.  

 

II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY 

1.4.2. Złoża kopalin 

Dodano, że przy granicy z gminą Sobótka, częściowo na terenie obrębu Jordanów Śląski 
a częściowo w granicach obrębu Glinica zostało wydzielone do zagospodarowania złoże 
KD 15245 „Jordanów 1” [zgodnie z rejestrem Państwowego Instytutu Geologicznego-
Państwowego Instytutu Badawczego] objęte zmianą Studium. W celu eksploatacji tego 
złoża została wydana przez Marszałka Województwa Dolnośląskiego koncesja nr 
3/E/2016. Koncesja ważna jest do dnia 3 lutego 2056 r. Dla złoża „Jordanów 1” o 
powierzchni 7,1 ha utworzono teren i obszar górniczy „Jordanów 1”. 

 

3. ZANIECZYSZCZENIE I ZAGROŻENIA ŚRODOWISKA 

3.3. Ochrona złóż 

Dodano informację, iż z wymienionego złoża serpentynitu zostało wydzielone do 
zagospodarowania złoże KD 15245 „Jordanów 1” [zgodnie z rejestrem 
Państwowego Instytutu Geologicznego-Państwowego Instytutu Badawczego] objęte 
zmianą Studium. W celu eksploatacji tego złoża została wydana przez Marszałka 
Województwa Dolnośląskiego koncesja nr 3/E/2016. Koncesja ważna jest do dnia 3 lutego 
2056 r. Dla złoża „Jordanów 1” o powierzchni 7,1 ha utworzono teren i obszar górniczy 
„Jordanów 1”. 

4. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNO - KULTUROWE 

Dodano informację o położonym w granicach zmiany Studium stanowisku 
archeologicznym nr 17/85/85-27 AZP (pradziejowy ślad osadnictwa). 
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7. Gospodarka 

7.3.1 Górnictwo i przetwórstwo kopalin. 

Dodano informację o eksploatacji złoża serpentynitu KD 15245 „Jordanów 1” w oparciu o 
koncesję nr 3/E/2016 wydaną przez Marszałka Województwa Dolnośląskiego. Koncesja 
ważna jest do dnia 3 lutego 2056 r. Dla złoża „Jordanów 1” o powierzchni 7,1 ha 
utworzono teren i obszar górniczy „Jordanów 1”. 

Dodano rozdział 12. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

 

III KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 

4. DZIEDZICTWO KUTLUROWE 

Dodano zapis, że w granicach zmiany studium ujawniono stanowisko archeologiczne nr 

17/85/85-27 AZP (pradziejowy ślad osadnictwa).  

Zachowano w mocy ustalenia obowiązującego studium odnoszące się do zasad ochrony 

stanowiska archeologicznego , w tym „W obrębie znajdujących się na terenie objętym 

opracowaniem studium chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpośrednim 

sąsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagają przeprowadzenia ratowniczych 

badań archeologicznych.”. 

 

6. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNEJ GMINY 

6.1. Przeznaczenie terenu 

Dodano zapis „Na terenie objętym zmianą studium nie występują ani nie planuje się 
lokalizacji nowych zakładów o dużym i zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnych 
awarii”. 

6.1.4. Tereny przemysłu, produkcji, składów i usług 

Dodano następujące tereny związane z eksploatacją surowców mineralnych ze złoża 
„Jordanów 1” 

PG.1. - teren został powiększony w stosunku do dotychczasowego zasięgu terenu „PG” w 
Studium. Wyznaczono go po granicy terenu górniczego określonego w koncepcji na 
eksploatację złoża. Z uwagi na potrzebę dostosowania zapisów Studium dla potrzeb 
zakładu górniczego wprowadzono nową jednostkę terenową o symbolu PG.1 dla 
powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych oraz obiektów i urządzeń związanych 
z działalnością zakładu górniczego. 

PG/AG – obejmuje tereny w granicy obszaru górniczego dotychczas przeznaczone w 
Studium dla terenów wydobycia złóż (PG) oraz na niewielkim obszarze - dla terenów 
rolniczych. Obejmuje tę część terenu górniczego, która jest położona poza zasięgiem 
złoża „Jordanów 1”. Z tego też względu w zmianie studium dotychczasowego 
przeznaczenia dla powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych dopuszczono inne 
formy aktywności gospodarczej, tak jak dla terenów oznaczonych w Studium symbolem 
„PG”. Pozwoli to w przyszłości na efektywniejsze wykorzystanie terenu zakładu 
górniczego.  

Na pozostałych terenach położonych w granicy zmiany Studium utrzymano 
dotychczasowe przeznaczenie terenu, tj. AG - tereny aktywności gospodarczej (tereny 
przemysłowe, produkcyjne, usługowe oraz obsługi rolniczej) oraz R – tereny rolnicze oraz 
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tereny łąk, pastwisk, sadów, ogródków przydomowych. 

7.5. Ciepłownictwo 
Dodano nowy zapis o treści: 

„W granicach zmiany Studium przy wyborze sposobu zaopatrzenia w energię cieplną 
należy uwzględniać przepisy szczególne, w tym ustalenia Uchwały Nr XLI/1407/17 
Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie 
wprowadzenia na obszarze województwa dolnośląskiego, z wyłączeniem Gminy Wrocław i 
uzdrowisk, ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje 
spalanie paliw.”. 

 

9. TERENY ZDEGRADOWANE PRZEZNACZONE DO REKULTYWACJI 
Dodano zapis: „Do rekultywacji wskazuje się wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne 
pozostałe po wydobywaniu kopalin metodą odkrywkową. Kierunki i zasady rekultywacji 
poszczególnych wyrobisk należy określać indywidualnie, zgodnie z przepisami 
odrębnymi.” 

 

IV. PODSUMOWANIE 

Dodano informację o ujawnieniu złoża KD 15245 „Jordanów 1” oraz wyznaczeniu w 
granicach terenu i obszaru górniczego „Jordanów 1” terenów dla powierzchniowej 
eksploatacji surowców mineralnych oraz obiektów i urządzeń związanych z działalnością 
zakładu górniczego. 
 

Dodano ustalenia dla obszaru zmiany Studium wynikające z położenia w granicach 
jednostki Zielonej Infrastruktury (ZI) wyznaczonej w Planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa dolnośląskiego przyjętym Uchwałą Nr XIX/482/20 Sejmiku 
Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. 
Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036. 

W granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI) należy uwzględniać poniższe ustalenia 
Planu zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego przyjętego 
Uchwałą Nr XIX/482/20 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i 
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, dotyczące 
zasad zagospodarowania Wrocławskiego Obszaru Funkcjonalnego (WrOF): 
1) należy wykluczyć możliwości lokalizacji wielkotowarowych gospodarstw rolnych; 
2) gruntu o niskiej klasie bonitacyjnej, tj. V i VI w miarę możliwości przeznaczać pod 
zalesienia i zadrzewienia; 
3) należy podejmować działania zmierzające do: 
a) zapobiegania nadmiernemu odprowadzaniu wód opadowych i roztopowych powyżej 
naturalnego poziomu odpływu, np. poprzez stosowanie dołów chłonnych, studni 
chłonnych, zbiorników i innych rozwiązań naturalnych i technicznych retencjonujących 
wody opadowe i roztopowe; 
b) zapewnienia odpowiednich stosunków wodnych poprzez regulowanie stosunków 
wodnych przed zlokalizowaniem zabudowy i dostosowania systemu melioracyjnego do 
nowych warunków zagospodarowania, 
c) zachowania naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia terenu, 
d) zatrzymywania i wykorzystania odpływu wód opadowych i roztopowych z dachów i 
powierzchni uszczelnionych celem zatrzymywania tych wód w miejscu ich wystąpienia, w 
szczególności na terenach przeznaczanych pod rozwój skoncentrowanej działalności 
gospodarczej, o powierzchni większej niż 5 ha i obiektów handlowych o powierzchni 
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sprzedaży powyżej 2000 m2. 
 

Na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granicę obszarów jednostek 
oznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego 
symbolem PZC_3 i PZB_3 Systemu Zielonej Infrastruktury (WrOF), dla którego w tekście 
zm Studium określono zasady zagospodarowania Wrocławskiego Obszaru 
Funkcjonalnego. 

 


